ELABORATO D:

ANALISI DEL BUDGET

Si tratta di un progetto con grandi ambizioni sebbene ragionato rispetto al budget richiesto dalla Committenza.
La stima qui proposta tiene conto dell’insieme dei parametri fissati dalla Committenza.
In particolare la demolizione parziale dell’edificio, ovvero dell’involucro .
[bookmark: _GoBack]Inoltre la risposta prevede la costruzione di un edificio che abbia dei principi di massima sostenibilità, con una facciata a doppia pelle e con un sistema di autoproduzione di energia attraverso dei pannelli fotovoltaici posizionati in copertura. L’analisi del budget prende anche in considerazione la particolarità del programma, che prevede aree di laboratorio che richiedono maggiore attenzione nell’uso dei materiali per la protezione contro gli incendi.
Siamo consapevoli dell’importanza per la Committenza di rispettare e gestire il costo della realizzazione del progetto.
L’analisi dei costi mostra che il budget è coerente e realista se paragonato ad altre operazioni dello stesso tipo.

Demolizioni 500 000
Opere edili (struttura, facciate) 5 100 000
Finiture (partizioni, controsoffitti, rivestimenti a parete e pavimento) 600 000
Impianti (riscaldamento, aria condiz., impianto idraulico, elettrico, ascensori) 800 000

 TOTALE LAVORI 7 000 000  euro




















RISPETTO DEI PARAMETRI URBANISTICI

Il progetto previsto per Nice nel lotto della Zona D1 rispetta i parametri urbanistici nella seguente forma.
Per quanto riguarda la superficie coperta, il progetto prevede 3830m2, con un rapporto di copertura fondiaria del  46,45%. Ciò rispetta perfettamente il parametro massimo stabilito del 51% e si discosta di poco dal rapporto di copertura fondiaria dell’edificio esistente.

Abbiamo intenzione di usufruire della deroga ai sensi dell’articolo 4 della L.R. 55/2012 per sviluppare il Gruppo Nice in questa area di intervento. 
Lo scopo è quello di rispettare le necessità di Nice di costruire 8300m2 di superficie utile abitabile. Il progetto presenta quindi una superficie lorda di pavimento di 9170m2 che, senza la deroga, supererebbe la superficie lorda di pavimento massima prevista a 6.596,80m2. 
Inoltre per permettere al programma previsto da Nice di svilupparsi su 3 livelli dobbiamo avvalerci della deroga anche per superare l’altezza massima dell’edificio fissata a 11m.  L’altezza dell’edificio di progetto è infatti 12.5m, rimanendo proporzionata rispetto agli edifici adiacenti.

Il progetto si trova a una distanza di 17,50m dall’edificio del lotto 234 e a 16m  dall’edificio TheNicePlace situato a nord; ad una distanza di 36m dalla strada regionale; a 7,50m minimo dai confini del lotto.
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